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I. Obsah uzemniho planu

1) Textova €ast pravniho stavu tzemniho planu obsahuje:

a)  vymezeni zastavéného tizemi 3
b) zékladni koncepce rozvoje izemi obce 3
¢) urbanistickd koncepce 8
d) koncepce verejné infrastruktury 17
e) koncepce usporadani krajiny 21

f)  podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti .. 29

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci 65

h) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny 66

i) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie 66

j)  udaje o poctu listi izemniho planu, ve znéni pozdéjsich zmén a poctu vykresu grafické ¢asti ......... 66

2) Graficka cast pravniho stavu izemniho planu obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi v métitku 1:5000,
b) hlavni vykres v métitku 1:5 000,
c) vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1:5000.



a)

vvymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. 3. 2025. VSechna zastavénd Uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

b)

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zdsadou rozvoje uzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktuie
osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského prostredi,
pohody bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny.

Nepftipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého
rozsahu, jejichZ zastavéni by narusSilo pfednosti a hodnoty Gzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni Upravy musi respektovat zivot a styl zivota na venkove€, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostiedi, hodnotu uizemi a narusovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni jednotlivych sidel ve struktute osidleni:

e Vlastibof — spravni centrum, rozvoj sluzeb, klidné zivotni
prostfedi, hlavni rozvoj; obce zejména bydleni, rozvoj
moznosti zaméstnani

e Svinky — nabidka klidného bydleni,
e Zaluzi — klenot s minimem zasahu,
zachovat venkovsky charakter zemi,

umoznit rozvoj umeérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

novou zastavbu uvnitt zastavéného Uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

vytvofit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

vytvofit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,
zlepsit prostupnost tizemi,

o zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni zejména vSech sidel tii
sidel v feSeném Uzemi,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Debrnik,
Komarov, do blat,

zachovavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména piivétivé a klidné Zivotni prostiedi
— spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajiné s dobrou (alespon zékladni)



nabidkou sluzeb a dal§im zazemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétSich
centrech osidlenti,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty tzemi zejména vyrazné hodnoty piirodni,
architektonické a urbanistické, véetné¢ struktury a hmotového teSeni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydleni,

- pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota na venkov¢, nadale je rozvijet a pecovat o né,

- neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadl apod. ani jina zneSkodnovani zafizeni
zejména odpadl a nebezpecnych latek mimo téch, které budou obecniho vyznamu,

- pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti rozséhlych budov zeméd¢lskych usedlosti
zejména hospodaiskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuZziti (pfi
respektovani bydleni jako ptevazujiciho tc¢elu vyuziti) a tim jejich idrzbu a zachovani,

- podporovat cestovni ruch vychazejici ze =zachovalé¢ krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Limity vyuziti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho plinu — vystupni limity:

VL1 tzemni systém ekologické stability — je limitujici skute¢nosti, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy.

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba, technické infrastruktury — negativni
vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici piekrocit, a stejné tak Zadné v budoucnu
vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli.

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — ¢asti ploch (napf.
bydleni, obc¢anského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem ¢i zdpachem (napf. z trafostanic, staveb
pro zemédelstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
ani chranéného venkovniho prostoru staveb.

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napf. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori
staveb a chranénych venkovnich prostort zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni.

VL4 ochrana meliora¢nich zarizeni — v pfipadé dot€eni a moZnosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zdméru provést Upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcnosti nebo
ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

VLS5 ochrana staveb pied padem stromu — neumistovat nadzemni stavby a
zatizeni, které by ohrozoval pad stromu (napf. stavby pro bydleni) blize nez 25
m od hranic pozemkt urcenych pro plnéni funkei lesa.



VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — v plochach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a piedskolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd zhlediska hluku ¢i  vylouceni
piedpokladané hlukové zatéze.

umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obanské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku ¢i vylouceni ptfedpokladané hlukové zatéze.

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni Ucely a funkéné¢ obdobné stavby a
plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd zhlediska hluku ¢i  vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze.

umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a piedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funk¢éné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor) aZz po splnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku €1 vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

VL8 manipula¢ni pruh podél vodnich toki — respektovat 6 m od biehové cary
Siroky jednostranny manipulaéni pruh podél vodnich tokl, resp. 8 m u
vyznamnych vodnich toki.

Hlavni cile rozvoje

zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické napi. v grafické ¢asti vymezené
nezastavitelné plochy uvniti vlastnich sidel,

nenarus$it hodnoty uzemi,

zachovavat stabilnich ¢asti pfirody a doplhovat zejména chyb¢jici casti dulezité pro
funk¢nost celku,

zachovat stavajici zplisob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vetejnosti, kterd je zdkladni podminkou pro tcel centralnich prostorii sidel. VSechny
dalsi zmény téchto vefejnych prostorii by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelen¢ s upfednostnénim plvodnich
druht a zejména zachovanim vodnich ploch, které¢ dotvéii jejich raz. Zakladnim
ucelem téchto prostortl je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat zivota do nich,
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nabidnout dostatek prilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napt. cyklostezky, stezky pro pési, prestavbu ¢i1 adaptaci
zejména rozsahlych hospodarskych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

wewvr

a cyklisty podél komunikace II. tfidy,

realizovat propojeni se sousednimi sidly zejména Vlastibof — Debrnik — Hlavatce,
Vlastibof — Komarov, Vlastibof — blata,

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Resené tzemi je protkano fadou hodnot. Nize uvedené hodnoty tzemi pozadujeme
v maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov zejména zeméd¢€lskych usedlosti
(statkd selského baroka) a jejich piedzahrad a dalSich prostord a prithledt. To zajistuji napf.
stanovené regulativy, vymezena nezastavitelnd izemi.

Hodnoty zastavéného izemi
Vlastibot

fada domi na Pankréci jedna se o domkaiské chalupy, kdy pievazna vétSina z nich je
situovana podélné k ulici (vyjezd z Vlastibofe smérem na Zaluzi zejména Cp. 65, 70,
68, 87, 67, 58, 59, 57, 56, 55, 54, 53),
dalsi hodnoty:

o jednim ze skvostl je Novakova stodola v ¢p. 30,

o statky — Simkt &p. 19, Tami &p. 20, Kamenikd &p. 27, Prazmi &p. 23,

o domy drobnych hospodaiti — domkarské chalupy Doucht ¢p. 26, Novaki

¢p. 30,

Svinky

domy drobnych hospodait smérem na Komaérov, které 1ze rozdélit do dvou ¢asti:
o pro tuto oblast typické otoCené Stitem do ulice — Cp. 27, 25, 23, 24, 37,
mezi nimi netypicky ¢p, 34, ktery ukazuje ulici svou podélnou stranu,
o ne tak Casté otoCeni podélnou stranou domu do ulice — jiz zminované Cp.
34 a dale na konci fady ¢p. 5, 2, 16,

dalsi hodnoty:
o statky a domkaiské chalupy ¢p. 6, 7,9, 11, 12, 14, 13,17, 19, 26

Zaluzi

pfesto, Ze vétSina statkli tohoto skvostu je zapsana na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, dva statky, jez se dockaly ve dvacatém stoleti prestaveb, kterymi byla
narusena jejich hodnota, do tohoto seznamu nepatii. Jednd se o statek Vasti ¢p. 2 a
statek Kostecki ¢p. 12. Nelze vSak pominout jejich tvarovou a kompozi¢ni hodnotu a
proto je nutno k nim pfistupovat se stejnou péci, jako k ostatnim.

Ochrana hodnot — Pfi vSech piistavbach a stavebnich tpravach je nutno respektovat tyto

hodnoty a napf. pfistavby sméfovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu jednotlivych
budov. Nastavby se nedoporucuji. Pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich pudnich prostor a zbudovanim vikyii (nedoporucuji se sdruzené vikyie). Stejné



tak je zdiiraznéna ochrana klidného venkovského prostiedi, ktera ma byt jednim z hlavnich
lakadel pro nové potenciondlni zdjemce o bydleni.

Vlastibot

- cely prostor malostranské navsi véetné vSech statkii a rozsahlych volnych prostort
uprostied s budovou byvalé skoly),

- cely prostor velkostranské navsi vcetné¢ domu cisel popisnych 3, 7, 8, 9, 10, 11, 24
spolu s kapli¢kou a velice zdafilou a do prostfedi blatskych statka citlivé zasazenou
budovou ,,Staré hospody* ¢p. 25, 26,

- prostor kolem Klepac¢ova rybnicku spolu s pfilehlym domkem ¢p. 13 a byvalou
kovéarnou zemédélského druzstva ¢p. 12,

Svinky

- cely prostor svinenské navsi spolu s unikatni budovou, kde se pod jednou sttechou
skryva kaplicka, kovarna a hasic¢ské zbrojnice,

Zaluzi

- cely prostor zaluzské navsi s rybnickem, kaplickou a kovarnou,

Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ve vét§in€ piipadii jen stavby samotné, ale je

nutno mezi n¢ zaradit jejich okoli a prostfedi, do néhoz jsou zasazeny, bez n¢hoz by byl

jejich vyraz znaéné ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedna se o prostory
pred statky zejména prostorné zahrady umoziujici mnozstvi prihledi a pohledt (ty
hlavni jsou vyznaceny v problémovém vykresu), za stodolami sady, louky, navazujici
humna, kde sidlo postupné piechazejici do volné krajiny.
Ochrana hodnot — Tyto prostory jsou tvofi, popf. dotvaii vefejna prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelnd. Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
pifipadné upravy celého vefejného prostranstvi véetné vSech navesnich budov, jejichz stavebni
upravy a pristavby musi plné¢ respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové uspotfadani a
dispozice staveb, stavajici stavebni Caru, orientaci jednotlivych objektl, tvaroslovi atd. (viz
také podminky vyse). Upravy zelené musi sméfovat k ptivodnim druhiim vegetace. Ochrang
hodnot také musi odpovidat Upravy jednotlivych staveni zejména viditelné z vefejnych
prostortl. V samotnych vetejnych prostorech je nutno vSechny ¢innosti prizpiisobit zlepSovani
kvality. Timto smérem jsou také navrzeny regulativy pro plochu vefejnych prostranstvi.

Mezi hodnoty musime také zatadit stavby mimo hlavni tfi sidla a to Rytifsky mlyn vcetné
prilehlych stodol, statek (samotu) U Luhu, foftovnu Certovna a hajnici Na Brané.
Ochrana hodnet - K t€émto je nutno pfistupovat se stejnou obezietnosti jako v predchozich
piipadech. ochranu téchto hodnot zajist'uji stanovené regulativy a navrzené feSeni, kdy je
ponechéava v té podobé jaké jsou dnes bez jejich vyrazného rozsifovani a bez vymezovani
novych zastavitelnych ploch v okoli. Stejné¢ tak je zdiraznéna ochrana klidného venkovského
prostiedi.

Hodnoty nezastavéného uzemi

Stejné jako v zastavéném Uzemi je mozno ve volné krajin€ nalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozno zatadit téméi kazdou zelen v krajin€, remizek, ¢i
predél mezi poli, které maji svllj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajing, jejim Zivoté a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky nebo bodové prvky zelen€.

Mezi nejvyznamnéjsi liniové prvky zelené patii napt.:

- pruh zelené podél Rytifského potoka, ktery je nutno vhodné doplnit a rozsifit,

- strouha ve stop¢ historické cesty na Debrnik vedouci od cesty na Debrnik, mezi ¢p. 30 a

32 a od nich pak zatrubnénd az do Rytifského potoka,



- ,,Strouha® — bezejmenny levostranny pfitok Rytiiského potoka vedouci od Nedvédic az
do centra sidla Vlastibof, jehoz soucasti je také rybnik Vymyslitel a nad nim dva
bezejmenné rybnicky,

- pruh zelen¢ od samoty U Luhu pies Nadymacek, Hluboky a silnici II/135 do Rytitského
potoka,

- pruh zelené¢ vedouci ptfes Novakil rybnik, pod silnici II/135, déle ptes nékolik
bezejmennych rybnic¢kl az do Rytifského potoka.

Jedna se o prvky kopirujici vétSinou drobné toky a strouhy svadéjici vodu do Rytitského

potoka od severu k jihu.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvki a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Pokusit se dopliovat dalsi zejména podél struh a polnich cest.
Jejich ochranu zajist'uji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dle zpiisobu vyuziti.

Mezi nejvyznamnéjsi bodové prvky zelen¢ je mozno zatadit napt. rybnik Polny, strouhu
pod jeho vypusti by bylo vhodné ozelenit a vytvofit z ni dé€lici prvek v krajing, dva lesiky
tésné u silnice 11I/135 severné od Zaluzi, rybnicek Jordanek, rybni¢ek Palouky, rybnik Syrovec
véetné odvadéci stoky, na kterou navazuje pruh zelen¢ az k nad¢jské hrazi. A nelze ani
zapomenout na soustavu rybnikt Stary, Novy, Rytif véetné ptibieznich porostii.

Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvki a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zajistuji vymezené regulativy u jednotlivych
ploch dle zptsobu vyuziti.

V krajin¢ miize navstévnik Casto narazit na drobné sakralni stavby. Jedna se o vyklenkové
kapli¢ky a ktize u poli a historickych cest.

Ochrana hodnot — Podpofit jejich udrzbu, zachovat dostate¢ny odstup piipadnych rusivych
prvki, vhodné upravy jejich okoli.

Zelen zejména podél komunikaci, uvnitt a na okrajich sidla, meze a rozhrani napt. mezi
lesem a ornou ptdou.

Ochrana hodnot — Pfi stavajicim vyuZiti a pfi Upravach a pfipadnych zménach vyuziti
zejména piilehlych pozemkd je nutno tuto zelen respektovat.

Zasoby podzemni vody

Ochrana hodnot — Je nutno zajistit piiméfené odbéry, zabranit ,,primyslové tézbé*“ vody
v celé oblasti Borkovickych blat.

¢) urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho usporaddani Gizemi. Zachovava historické
centrdlni navesni prostory sidel a vyznamnych vefejnych prostori (plochy vetejnych
prostranstvi) a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na prostory kruhovych névsi ve
Svinkéch a Zaluzi, ve Vlastiboii se jednd o vyznamnéjsi veiejné prostory, navazuje historicka
zastavba selskych statkil (zemédé€lskych usedlosti) (zejména plochy smiSené obytné stavajici).
Déle jiz konkrétné pro jednotliva sidla.

Vlastibof

Sidlu Vlastiboi chybi typické centrum v podobé névesniho prostoru. Proto je moZzno
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identifikovat ,,pouze® vyznamnégjsi vefejné prostory, na které navazuje historickd zéstavba
zem&délskych usedlosti (selskych statki Casto bohaté Stukové zdobenych) vymezenych
zejména jako plochy smisené obytné stavajici.

Usporadani sidla je vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj. Plochy
smiSené obytné umoznujici §irsi vyuziti se nachazeji v severozapadni ¢asti sidla. Naproti tomu
plochy bydleni jsou vymezeny v jihovychodni c¢asti sidla (novodobé rodinné domy, bytovy
diam u fotbalového hfisté, ¢ast Malé strany vychodné od strouhy vcetné byvalé Skoly, a
zastavby kolem silnice 1I/135 smérem na Zaluzi). Dalsi rozvoj jihovychodnim smérem (k
rybniku Polny), popft. kolem sportovniho aredlu neni vylouceny, ale narazi v soucasné dobé
na mnoho podminujicich skute¢nosti a problému. Proto v tuto chvili nejsou v této lokalité
vymezeny zastavitelné plochy bydleni a hlavni rozvojovy smér je orientovan na jihozapad.
Zastavitelné plochy bydleni neni vhodné vymezovat (ani umist'ovat jiné stavby) v humnech
za ¢p. 40, 39, 37, 36.

Druhou plochou bydleni stavajici je soucasna zastavba na protéjsim okraji sidla v podobé
fadového domu a nedalekého domu ¢p. 13. Na tuto plochu navazuje hlavni lokalita pro rozvoj
bydleni.

S ohledem na jeji omezeny potencial vSak neni vylouceno ani néasledné vymezeni
zastavitelnych ploch v jinych lokalitach, popft. rozsifeni této lokality.

Od vySe uvedenych ploch jsou jednozna¢né oddéleny plochy vyroby a skladovéani na
severozapad¢ sidla. Rozvoj ploch vyroby a skladovani je sméfovan v pokracovani ploch
stavajiciho zemédélského aredlu smérem na Svinky. Tento rozvoj musi byt umérny potencialu
obce. Nedoporucujeme ani néasledné vymezovat napt. vét§i vymeéru nez je stavajici aredl a to
ani v souctu jednotlivych zastavitelnych ploch. Plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny
uvnitt sidla v lokalité¢ kolem kulturniho domu, na misté byvalé hospody a na misté byvalého
prasecaku a odchovny selat na severu sidla. Posledné dvé jmenované plochy vymezeny jako
plocha ke zméné stavajici zastavby s vyuzitim obcanského vybaveni, posledni navic jako
plocha asanace.

Plochy obc¢anského vybaveni sport najdeme na vychod¢ sidla. Jejich rozvoj je umoznén
severnim a vychodnim smérem.

Na jihovychod od sidla se nachazi plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny
odpadnich vod.

Uzemi sidla provazeji také vymezené nezastavitelné plochy a to at’ jiz z diivodu ochrany
hodnot uzemi (zejména pted Cp. 36, 37, 38, 34, 39, 40, 16, 17, 18) tak z divodu povodni
(zejména u ¢p. 82, 20, 21, 29, 30, 32, 51).

Svinky

Udrzet raz zachovalé navsi s dominantou kaplicky s kovarnou a poZarni zbrojnici. Velké
zeméd¢€lské usedlosti ve stfedni a severni Casti sidla jsou vymezeny jako plochy smiSené
obytné doprovazené nezastavitelnymi plochami z diivodu ochrany hodnot (zejména u ¢p. 1, 3,
4, 33, 28, 17, 18, 19). Na jihu navazuji plochy bydleni s proporcionalné¢ mensimi stavbami.
Dalsi rozvoj sidla je sméfovan zejména jiznim a jihovychodnim smérem, coZ potvrzuji
vymezené plochy pro rozvoj bydleni a ptfipadné dal§i plochy, ktera je mozno vymezit
nasledovné. Plochy vyroby a skladovani jsou omezeny na stavajici aredly a to pfi vyjezdu k
rybniku Rytif a na jih od sidla. Hlavné u druhého jmenovaného areélu, resp. ploch pro rozvoj
bydleni je nutno dbat na minimalizaci negativnich vlivl z provozu areélu.



Zaluzi

Zakladni myslenkou je zachovat klenot selského baroka. Urbanistickd koncepce vychazi
ze stavajiciho usporadani uzemi:

- kruhové naves s kapli¢kou, kovarnou, rybnickem a doprovodnou zeleni,

- kolem ni rozsahlé zemédé€lské usedlosti jako plochy smiSené obytné,

- za nimi zahrady a rozlehld volnd humna, jimiz postupné piechdzi sidlo do volné

krajiny.

To vSe bez nové zastavby zejména staveb pro bydleni, vyrobu a skladovani, zeméd¢lskych
staveb atd. Pfistavby, nastavby a vSechny dalsi stavebni upravy musi respektovat hodnoty
uzemi. Zemédélsky aredl nerozsifovat mimo vymezenou plochu vyroby a skladovani. Pokusit
se o jeho citlivéjsi zaclenéni do tizemdi a to at’ jiz pomoci zelené, tak ptipadnymi stavebnimi
upravami.

Vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy | rozhodovani | etapizace
plochy vyuziti plochy o zménach
v uzemi
podminéno*
Z.1 Vlastibot bydleni - respektovat hodnoty Gizemi a NE NE

(BL1) na navazat na tyto hodnoty v dalsi

jihozapad zastavbeé uvnitf této plochy a to

od sidla parcelaci uvnitf plochy,

umisténim staveb na pozemku a
jejich Elenénim,

vybudovat vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

viz vystupni limity,

zohlednit limity vyuZiti izemi
zejména ochranné pasmo
elektrického vedeni, vodovodu,
komunika¢niho vedeni

7.2 Vlastibot bydlenti, - pfi vyuziti izemi vychazet NE NE
(BU.1 na zahrady z hodnot Gizemi
77.2) jihozdpad - vybudovat vefejnou dopravni a

od sidla technickou infrastrukturu

viz vystupni limity,

zohlednit limity vyuziti uzemi
zejména ochranné pasmo silnice
11/135, elektrického vedeni,
vodovodu, komunikac¢niho vedeni
a limitujici skuteCnosti zejména
negativni vlivy z blizkého
zemédé€lského aredlu a provozu
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oznaceni
plochy

umisténi

zpusobu
vyuZziti plochy

podminky pro vyuZiti plochy

rozhodovani
o zménach
v uzemi
podminéno*

etapizace

na silnici I1/135

zachovat prostupnost podél
silnice 1I/135

Z3
(BL3)

Vlastibor v
lokalité
pod
hiistém

bydleni

respektovat hodnoty iizemi a
navazat na tyto hodnoty v dalsi
zastavbe uvnitt této plochy a to
parcelaci uvnitf plochy,
umisténim staveb na pozemku a
jejich ¢lenénim,

vybudovat vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

zohlednit blizkost plochy
obc¢anského vybaveni — sport a
uzpusobit tomu feseni uvnitt
plochy

zohlednit limity vyuZiti izemi
zejména ochranné vodovodu,
komunika¢niho vedeni

ANO
Us

NE

7.4
(BL4)

Vlastibor
na volnych
prostorach
uvniti sidla
v blizkosti
kulturniho
domu

bydleni

respektovat hodnoty iizemi a
navazat na tyto hodnoty v dalsi
zéastavbé uvnitt této plochy a to
parcelaci uvnitf plochy,
umisténim staveb na pozemku a
jejich ¢lenénim,

vybudovat vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu,

dopravni napojeni plochy fesit
z mistnich komunikaci.

ANO
Us

NE

Z5
(BL5)

Svinky na
jih od sidla

bydleni

nutno respektovat negativni vlivy
z provozu na komunikacich

nutno respektovat zachovani
dobrych rozhledovych podminek

minimalizovat poCty napojeni na
silnici II. tfidy

zohlednit blizkost zemédélského
aredlu, resp. zeméd¢lské stavby,

izolacni zelen fesit v podrobnéjsi
dokumentaci cca v $ifi 25 m

ANO
Us

NE

7.6

Svinky u

bydleni

nutno respektovat negativni vlivy

NE

NE
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oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy |rozhodovani | etapizace
plochy vyuZziti plochy 0 zménach
v uzemi
podminéno*
(BL.6) |kfizovatky z provozu na komunikacich
:1}:1110 1L . - nutno respektovat zachovani
ér; %’ ?g? dobrych rozhledovych podminek
- minimalizovat poc¢ty napojeni na
silnici II. tfidy
7.7 v lokalité u rekreace - nutno respektovat negativni vlivy NE NE
(RU.1T) rybnika z provozu na komunikacich a
' Rytif na silni¢ni ochrannd pasma
misté -
tavasicih - nutno respektovat zachovani
zt:lz]\tzloo dobrych rozhledovych podminek
tabora - minimalizovat po¢ty napojeni na
silnice, na silnici I1I/135 je mozno
uskutecnit pouze jedno napojeni
- podminkou vyuZiti plochy je jeji
vhodné odkanalizovani
7.8 Vlastibot vyroby a - klést dliraz na zapojeni do krajiny NE NE
(VU.1) na skladovani a minimalizace negativnich
' severozapa dopadii na ostatni plochy,
d 9d o - zohlednit ochranné pasmo silnice
stavajiciho 1L tHid
zem&dalské S
ho arealu a - odclonéni zeleni
sidla - zohlednit blizky biokoridor a
biocentrum
- minimalizovat dopady na blizky
Rytitsky potok
79 u umisténi - klast diiraz na zapojeni do krajiny NE NE
(OU.1) vodojemu rozhledny a minimalizovat vnimani jako
' negativni pohledové dominanty
- zohlednit stavajici vodojem a
vodovodni fady, ochranné pasmo
letisté Sobéslav
- v této ploSe a také ploSe technické
infrastruktury je mozno umistit
pouze rozhlednu a s ni nezbytné
stavby a zafizeni
Z.10 severn¢ od sport - respektovat hodnoty Gzemi NE NE
tavajiciho
os.l) |3
( ) fotbalovéh
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oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy |rozhodovani | etapizace
plochy vyuZziti plochy 0 zménach
v uzemi
podminéno*
o hfisté
Z.11 vychodné sport - respektovat hodnoty izemi NE NE
d
0s.2) (%%
( ) stavajiciho
fotbalovéh
o hriste
Z.12 | Vlastibot technicka |- respektovat hranici plochy TI NE NE
(TU.1) na infrastruktura | jako maximalni hranici
' jihovychod — Cistirna budouciho ochranného pasma
sidla odpadnich vod | vzhledem ke stavajici zastavbé
- klast dtiraz na zapojeni do krajiny
a minimalizovat vnimani jako
negativni pohledové dominanty
vcetn€ odclonéni zeleni
- zohlednit biokoridor kolem
Rytitského potoka
Z.13 Svinky na technickd |- respektovat hranici plochy TI NE NE
(TU.2) vychod od | infrastruktura | jako maximalni hranici
' sidla — Cistirna budouciho ochranného pasma
odpadnich vod | vzhledem ke stavajici zastavbé
- klast diraz na zapojeni do krajiny
a minimalizovat vnimani jako
negativni pohledové dominanty
véetné odclonéni zeleni
Z.14  |v lokalité umisténi - klast dliraz na zapojeni do krajiny NE NE
(VE.1) pod slune¢ni a minimalizovat vnimani jako
' nadéjskou elektrarny negativni pohledové dominanty
hrazi vcetné odclonéni zeleni
Z.15 |vlokalité umisténi - klast dliraz na zapojeni do krajiny NE NE
(VE.2) pod slune¢ni a minimalizovat vnimani jako
' nadéjskou elektrarny negativni pohledové dominanty
hrazi vcetné odclonéni zeleni
Z.16 Svinky - vyroba a - klast dliraz na zapojeni do krajiny NE NE
(VU.2) jihozapad skladovani a minimalizace negativnich
' dopadii na ostatni plochy,
Z.17 Vlastiboft - technicka |- klast diiraz na zapojeni do krajiny NE NE
jihovychod | infrastruktura
TU.3) 1OV
( ) n¢ od sidla
Z.18 | Vlastibot — obCanské |- nejsou stanoveny NE NE
vychod vybaveni
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oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy |rozhodovani | etapizace
plochy vyuZziti plochy 0 zménach
v uzemi
podminéno*

(OU4) |sidla

Z.19 Svinky — bydlenti, - respektovat negativni vlivy NE NE
(BL7 jihovychod vetejna z provozu na komunikacich

BLS, sidla prostranstvi | - inimalizovat pocty napojeni na

PU.1) silnici II. tfidy, po jihozapadnim

okraji zastavitelné plochy plné
respektovat navrzené vetejné
prostranstvi véetné
predpokladaného umisténi
komunikace pro pési a cyklisty
- stavby  zohledni  venkovsky
charakter zemi a hodnoty izemi
véetn¢ architektonického vyrazu
budov:
- vyrazng obdélnikovy
pudorys
- jednoduché tvaroslovi bez
vyrazného dekoru
- maximalné jedno nadzemni
podlazi s vyuZzitelnym
podkrovim - konstrukéni
vySka podlazi maximalné
3,5 m, maximalni vyska
nadezdivky 1,3 m
- sedlova strecha se sklonem
35° — 45° - vztahuje se na
miniméalné¢ 80 % plochy
stteSni  roviny  hlavni
stavby, toto ustanoveni se
nevztahuje na zastfeSeni
vstupt, pristieskt, vikyit,
garazi
- nepiipustné jsou sdruZené
vikyte

- ptipustné jsou volné stojici

rodinné domy (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory)
s maximalné 2 bytovymi
jednotkami, nepfipustné jsou
dvojdomy, fadové domy, bytové
domy

- minimalni podil zelené¢ 60 % na

stavebnim pozemku ¢i
zastavéném stavebnim pozemku
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oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy |rozhodovani | etapizace
plochy vyuZziti plochy 0 zménach
v uzemi
podminéno*
- v plose BL.7 Ize umistit

maximaln¢ jednu stavbu hlavni -

formou rodinného domu, v plose

BI.7 1ze umistit maximalné jednu

stavbu hlavni - formou rodinného

domu

7.20 Svinky — vetejna zeleni |- nejsou stanoveny NE NE

(ZS.v1) severozapad

*) PS-planovaci smlouva, US-uzemni studie, RP-regulacni plan, AUS-architektonickd nebo
urbanisticka soutéz

Vymezeni transformacni plochy

oznaceni | umisténi | zptisobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani | etapizace
plochy vyuziti o zménach
plochy v uzemi
podminéno*
T.1 na misté¢ | zejména |- respektovat hodnoty izemi NE NE
byvalé vefejna
ou.2 .
( ) hospody |infrastruk
tura —
obcanske
vybaveni
T.2 Vlastibot | zejména |- respektovat hodnoty izemi a navazat ANO NE
(OU.3 na severu | vefejna | na tyto hodnoty v dalsi zastavbe€ uvnitt Us
SV 2)‘ sidla — infrastruk | této plochy a to parcelaci uvnitf plochy,
' byvaly tura - umisténim staveb na pozemku-ajejich (pouze
prasedak | obanské | &lenénim, jejich &lenénim, objemovym v ploge
vybaveni, | feSenim, Ou.3
bydleni |_ vybudovat vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu
- viz vystupni limity
T.3 Svinky bydleni |- fesit spole¢né s navazujici ANO NE
(BLS) na jihu zastavitelnou plochou BS, Us
sidla - respektovat hodnoty izemi a navazat
na tyto hodnoty v dalsi zastavbé uvnitt
této plochy a to parcelaci uvnitt plochy,
umisténim staveb na pozemku a jejich
¢lenénim,
- vybudovat vefejnou dopravni a
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oznaceni

rozhodovani
o zménach
v uzemi
podminéno*

umisténi | zplisobu podminky pro vyuziti plochy
vyuZziti

plochy

plochy

technickou infrastrukturu,
- viz vystupni limity,

- zohlednit limity vyuziti izemi a dalsi

etapizace

limitujici skute¢nosti zejména
minimalizovat negativni vlivy

z dopravy a blizkého objektu
vyuzivaného k zivocisné vyrob¢ —
dostate¢ny odstup, izolacni zelen,
dopravni napojeni lokality fesit ze
silnice II. tfidy.

T4
(SV.1)

Vlastibor
jihozéapad
sidla

smiSené
obytné

zohlednit hodnoty uzemi a navazat na
tyto hodnoty v dalsi zastavb¢ uvnitt
této plochy

NE

NE

- vybudovat vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

- zohlednit vystupni limity

- zohlednit limity vyuZiti izemi

Vlastibor

zz.1) | lilécl’japad - zohlednit v{stupni limity

T.5 zahrady |- zohlednit hodnoty Gzemi NE NE

- zohlednit limity vyuziti izemi

*) PS-planovaci smlouva, US-uzemni studie, RP-regulacni plan, AUS-architektonickd nebo
urbanisticka soutéz

Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvofi centrdlni prostory navsi (plochy vefejnych
prostranstvi), které dopliiuji zelené kliny v podob& doprovodné zelené Rytifského potoka,
struh a cest. Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelen¢ jsou rozsahlé zahrady a humna
tvoticich postupny piechod do volné krajiny. Upfednostiovany by meély byt predevSim
puvodni doméci druhy rostlin.

Pojeti zelené¢ je zavislé na zplsobu vyuZiti plochy, avSak zdkladnim rysem je
uptfednostnéni ptivodnich druhti odpovidajicim pfirodnim podminkam. Zelen s izola¢ni funkci
se bude uplatiiovat pfedev§im v plochach vyroby a skladovani, technické infrastruktury
(COV) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelei pak zejména kolem pozemnich
komunikaci a drobnych vodnich toki.

Vlastibor

Pritocnd pozarni nadrz s doprovodnou zeleni je centralnim prostorem z hlediska sidelni
zelené ve Vlastiboti. Na ni navazuje zeleit podél Rytifského potoka a to jak po proudu, tak
proti. Severovychodnim smérem pak vybiha v zastavéném tzemi regulovana strouha
s lipovou aleji pfechazejici jeSté mezi zastavbou pod fotbalovym hiistém v souvisly a
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vyznamny pruh zelené. Dalsim takovym zelenym klinem zasahujicim az do samotného sidla
je dnes jiz pouze na mapach citelna historickd cesta do Debrnika. Vzhledem k jejimu
problematickému vedeni byla v minulych desetiletich pfetrasovana a samotnd cesta byla
ponechéna bez dal$iho vyuziti vlastnimu vyvoji. Postupem ¢asu se pfemeénila v ptilezitostnou
vodote¢ odvadéjici destové vody ze svého povodi a dilezity zeleny liniovy prvek. Poslednim
vyznamnym mistem sidelni zelené€ je rybni¢ek pobliz obecniho ufadu (Klepact rybnicek)
spolu s doprovodnou zeleni. Ten je doplnén plochou pro verejnou zelen proti obecnimu tradu.

Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plocham bydleni Z.1 (BI.1) a Z.2 (BU.1, ZZ.2)
doporucujeme jejich doplnéni a odclonéni (snizeni negativnich vlivl z jejich potenciondlnich
zdrojii) smérem k zeméd¢lskému aredlu a smérem do volné krajiny, kde by méla umoznit
postupny prechod do krajiny a omezit neptiznivé vlivy otevieného prostranstvi (napf.
vétrnost). Stejné tak je nutno doplnit zejména plochy vyroby a skladovani izola¢ni zeleni,
kterd zmirni jejich negativni vlivy na okoli v€etné negativniho vnimani jejich staveb.

Svinky

Zakladem sidelni zelen€ je prostor ndvsi, doprovodna zelenn kolem Rytifského potoka,
lokalita kolem rybnicku pfi vyjezdu na Komarov a samozfejmé vSechny zahrady a humna
zajistujici pozvolny prechod do volné krajiny. Do systému sidelni zelené¢ je mozno zatadit
také sad pfi vyjezdu do Vlastibote.

Do systému sidelni zelené doporucujeme piidat zelen oddé€lujici vymezené plochy pro
vystavbu na jihu sidla od budovy pro zemédélské vyuziti. Zeleni doporucujeme doplnit

zejména byvaly zemédélsky areal. Vefejna zelen je také vymezena na severu sidla
v navaznosti na vefejnou zelen v podobé¢ kiizku a doprovodné zelené.

Zaluzi
Zaluzi je svou velikosti a mnoZstvim sidelni zelené zcela unikatni. Samoziejmé, Ze
dominantni je naves srybnickem, avSak zahrady a humna vtomto pfipad¢ nezaostavaji a

poskytuji spousty krasnych pohledi. Mnozstvi vzrostlych stromt a dalsi zelené vévodi vsem
pohlediim na sidlo. Nezaménitelnou hodnotou jsou zejména vzrostlé stromy lemuyjici celé sidlo.

Vhodné by bylo doplnit zeleni budovu piecerpavaci stanice vodovodu a zeméd¢lsky aredl.

d) koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska
intenzity dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru dopravni infrastruktury tvofi
dvé silnice II. tfidy, doplnéné silnicemi III. tfidy. Tyto silnice zGstavaji z hlediska koncepce
nezménény s tim, Ze je mozno je dle potfeby rozsifovat a upravovat (viz vymezené koridory
dopravni infrastruktury proménné §ife pro umisténi upravy a roz§ifeni stavajicich pozemnich
komunikaci). Na n€ pak navazuji ostatni komunikace. Posileni vyznamu nékterych stavajicich
komunikaci (propojek na sousedni sidla) je zdiiraznéna vymezenim koridord pro umisténi
vedeni dopravni infrastruktury proménné Site (viz graficka ¢ast navrhu) pro umisténi upravy a
roz§ifeni stavajicich pozemnich komunikaci a to smérem na Debrnik (koridor CPU.4),
Komarov (koridor CPU.3), Nedvédice, Borkovice (koridor CPU.5). Tyto komunikace mohou
slouzit také jako cyklostezky ¢i stezky pro pé&si. Jejich pokracovani je nutno feSit také v
sousednich spravnich tizemich.
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Trasa Debrnik, Vlastibof, Komarov by byla vhodna pro pievedeni cyklostezky
mezinarodniho vyznamu EUROVELO 7, kterd je zatim vedena v trase Hlavatce — Svinky —
Komarov po silnicich III. a II. tiidy.

Dal$im koncepénim zamérem je také umoznéni propojeni pro pési a cyklisty podél silnice
I1I/135 ze Svinek do Vlastibotfe (koridor CPU.2) a ze Zaluzi do Vlastibote (koridor CPU.1),
které je taktéZ mozno zapojit do systému “mimosilni¢ni” dopravy.

Respektovat koridory dopravni infrastruktury vymezené jako ochrana uzemi pro realizace
zaméra. Tato Uzemi je nutno chranit pro zajiSt€éni moznosti umisténi zamért. Nesmi byt
realizovany zameéry, které by ztizily nebo znemoznily realizaci zaméru, pro ktery je tento
koridor vymezen, umisténi zdméru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti
jsou obdobné s plochami dopravni infrastruktury.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umozituje v
nékterych plochach (viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v S§itkovych parametrech v souladu
s ptislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace, feSeni odstavnych a
parkovacich stani, gardzi apod. Garaze, odstavna a parkovaci stani pro pozadovany zptsob
vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako soucést stavby, popf.
umisténych na pozemku stavby.

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu doporucujeme v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni
mife feSit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubchu snimi) a vefejnych
prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Vlastiboft, Svinky, Zaluzi

Koncepce zasobovani pitnou vodou ziistdva zachovana. Neptedpokladaji se Zadné zasadni
zmény. Zasobovani vodou ze skupinového vodovodniho fadu je vyhovujici 1 pro ptipadny
narlst spotieby, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach, ktery je mozno fesit
napojenim na stavajici fady.

U lokalit ve volné krajiné (U luhu, Hajnice Brana, Foitovna Certovna) je zachovan
soucasny stav, tj. vlastni zdsobovani. Stejn¢ tak pro lokalitu kolem rybnika Rytif vcetné
Rytifského mlynu, avSak s tim rozdilem, ze je pocitdno s napojenim na stavajici fad ve
Svinkdch. U ostatnich lokalit neni vylouceno, ale vzhledem k financni naroc¢nosti, se
nepiedpoklada.

kanalizace

Soucasny stav likvidace odpadnich vod v feSeném tzemi je nevyhovujici.

Vlastibof

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZena na vybudovani odpovidajici kanalizanich
fadli a na vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha
jihovychodné od sidla. Jednotlivé kanalizacni fady je nutno feSit v podrobnéjsi dokumentaci.
Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod budou odpadni vody ciStény po splnéni
zédkonnych podminek napt. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami, které lze
napojit do vodniho toku se stalym pritokem vody.
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Svinky

Koncepce odkanalizovani sidla je zaloZena na vybudovani odpovidajici kanalizanich
fadl a na vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena plocha
jihovychodé od sidla. Jednotlivé pfipojky a dal§i tfady je nutno feSit v podrobnéjsi
dokumentaci. Do doby realizace centralni ¢istirny odpadnich vod budou odpadni vody ¢istény
po splnéni zdkonnych podminek napt. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami,
které 1ze napojit do vodniho toku se stalym pritokem vody.

Zaluzi
Vzhledem k velikosti sidla a objemu produkovanych odpadnich vod je mozno
odkanalizovani sidla fesit individudlng pfi splnénim zakonnych ptedpisa.

Stejné tak u lokalit mimo tfi hlavni sidla je zachovan soucasny stav. V piipad¢ lokality
kolem rybnika Rytif je moZno napojeni na ¢istirnu odpadnich vod ve Svinkéch.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada Zzadné
zasadni zmény. Je vyhovujici i pro pripadny narGst spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach. V ptfipadé potfeby je moZno umistit novou
trafostanici v pfislusnych plochéach, napt. v plochach bydleni, smiSenych obytnych, vyroby a
skladovani.

Na zépad¢ spravniho tzemi pod Nadéjskou hrdzi je umisténa jednak stavajici slunecni
elektrarna a jednak jsou vymezeny plochy pro umisténi slune¢ni elektrarny, ktera se navrhuje
jako docasna stavba.

Je vymezen koridor CNZ.E7 pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, ktery prochézi
feSenym tzemim. Respektovat koridor pro vedeni zvlasté¢ vysokého napéti 400kV Kocin —
Mirovka — navrzen koridor CNZ.E7. Koridor je vymezen jako ochrana uzemi pro realizace
zamera vystavby elektrického vedeni. Toto tizemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru
pro umisténi zaméru a popiipadé také nasledny piistup. Nesmi byt realizovany zaméry, které
by ztiZily nebo znemoznily realizaci zdméru, pro ktery je tento koridor vymezen. Umisténi
zamé&ru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuZiti jsou obdobné s plochami
technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Neni navrzeno.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a nepiedpokladd zadné
zasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajisStovan svozem mimo feSené tizemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimélné dvakrat roén¢ formou svozu.
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Sbérny dviir ve Vlastibofi je mozno umistit za obecnim tfadem na pozemku zemédélské
usedlosti ¢p. 92 (byvala kovarna zemédé€lského druzstva) a pozemcich sousednich. Tato
plocha je také vhodna pro umisténi verejné infrastruktury — obanského vybaveni viz nize.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, tfidirny odpadi, ¢i jina obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni mozné umisténi
téchto staveb ¢i zatizeni mimo téch, které budou obecniho vyznamu.

V podrobnéjsim dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi plochy (shromazd’ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

Na jihovychodé Vlastibotfe je vymezena plocha pro umisténi kompostarny.
Koncepce ob¢anského vybaveni
V izemnim planu jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni v lokalitach:
- u kulturniho domu ve Vlastiboii v€etné souvisejiciho okoli,
- sportovniho aredlu,
- na misté byvalé hospody,
- na misté zeméedé€lského aredlu na severu sidla,
- uvodojemu pro umisténi rozhledny,
- na vychodé¢ sidla ve Vlastibofi.

Ostatni moznosti tohoto zpiisobu vyuziti jsou umoznény v plochéch jiného zplsobu
vyuziti jako ptipustné anebo podminéné ptipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce zohledniuje pozemky a stavby obCanského vybaveni, které jsou vSak soucdsti
ploch jin¢ho zplsobu vyuZiti:

- ve Vlastiboii prodejny smiSeného zbozi, obecniho ufadu vcetné pozarni zbrojnice a
knihovny,

- ve Svinkach pozarni zbrojnice, knihovny a prodejny smiSeného zboZi,

- v Zaluzi muzea v¢etné souvisejicich a dopliujicich sluzeb.

Dalsi rozvoj vetejné infrastruktury — obcanského vybaveni — zejména pro vzdélani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva je vymezen do lokalit hfisté, byvalé hospody a byvalého zemédélského aredlu na
severu sidla. Proto jsou také tyto plochy vymezeny jako plochy pro umisténi vetejné
prospéSnych staveb. Vzhledem ke svému zanedbanému stavu je vymezena posledné
jmenovana jako plocha asanace.

Vzhledem k moZznému rozvoji sidla by bylo mozno v lokalit¢ kolem kulturniho domu
umistit, popf. jeho ¢ast vyuzit pro vystavbu napi. matetské Skolky nebo obdobného zatizeni
anebo zafizeni pro seniory, které by mohly pomoci k smysluplnému vyuziti rozlehl¢ budovy
kulturniho domu vcetné vyuziti jeho provozii. Vhodny prostor by byl vychodné nebo zapadné
od kulturniho domu vcetné ¢asti zahrad ptiléhajicich k sousednim stavbam pro bydleni.

Stejn¢ tak jsou k obdobnému vyuziti tj. napt. matetské Skolky, zatizeni pro seniory,
vhodné budovy byvalé hospody nebo asanované plochy severné¢ od sidla.

Rozvoj sportovnich aktivit je sméfovan do lokality kolem stavajiciho fotbalového aredlu
zejména severng, popi. vychodné od né;.

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
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ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuziti ploch.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s diirazem na zachovani
stavajicich navesnich prostorii a pocita s jejich dalsim zkvalitiovanim a neptedpoklada zadné
zasadni zmény. Nova vefejna prostranstvi mohou byt vymezena napi. v plochach bydleni
zastavitelnych. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

Koncepce dalSiho ob¢anského vybaveni

Koncepce dalsiho obcanského vybaveni zcela koresponduje s koncepci obcanského
vybaveni (viz. vyse).

e) koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je orientovana na udrzeni a zlepSeni pfirodni kvality
feSen¢ho uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Krajinu v feSeném Uzemi je moZzno z hlediska ekologické stability rozdélit na nékolik
casti. Toto uspotadani vychdzi z historického uspofddani tzemi, kdy svou roli sehrava
umisténi samotného sidla, na které logicky navazuji mén¢ ptirodé blizké ekosystémy a tim
méng piirodné stabilni plochy, které jsou zemé&d¢€lsky intenzivné vyuZivané, a na né teprve ve
vétsi vzdalenosti od sidel nachdzime les (v uspofddani sidlo — pole — lesy).

V jizni ¢asti a zapadni, resp. severozapadni ¢asti feSeného uzemi se jedna o nejstabilng;si
casti krajiny, které zastupuji plochy nejbliZsi pfirozenému piirodnimu stavu. Tato ¢ast sousedi
piimo s prvky regiondlniho tzemniho systému ekologické stability, zvlasté chranénymi
Uzemimi a evropsky vyznamnou lokalitou.

Naproti tomu ve stfedni Casti, severni a severovychodni €asti prevazuji zemédélsky
intenzivné vyuzivané plochy a jen mensi ¢asti krajiny je mozno zafadit mezi ty stabilngjsi.
Ale ani tady nelze zapomenout na dualezité prvky, které rozd€luji krajinu na mensi zemédélske
celky a zajiStuji alespon minimalni ekologickou stabilitu (Casto vymezené jako plochy
smiSené nezastavéného uzemi). O to vice je nutno tyto prvky chranit a dale rozSifovat, popf.
dalsi zakladat.

Tomuto rozdé€leni také odpovidd vymezeni ploch ve volné krajin€é, kdy ve stabilnéjSich
¢astech krajiny (sever k. 0. Svinky, jih a z&pad feSeného uzemi) prevazuji plochy lesni a piirodni,
popt. smiSené krajinné, naproti tomu ve stiedni ¢asti feSené¢ho uzemi, severni a severovychodni
¢asti k. 0. Vlastibot u Sobéslavi a Zaluzi u Vlastibote plochy zemédélské.

Ve volné krajin€é jsou umoznény zmény druhli pozemkl napf. zalesiiovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zékonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani.

V feSeném uUzemi nelze umistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné
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elektrarny, solarni elektrarny (mimo vymezené plochy pod nadéjskou hrazi) apod.

Nemén¢ dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradicni plynuly piechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelenn a obnovovat
dalsi ptirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto
doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

Déle neumoznovat zaplocovani pozemkil a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, piipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a doasné hrazeni pozemku
pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni.

Neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

V nezastavéném uzemi neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domii (mobilhouse,
mobilheim, mobilhome apod.), dale nepovolovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni
v podobé maringotek apod.

Uzemni systém ekologické stability

Kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabilizani funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dal$i plochy mimo tyto prvky, které
jsou zatazeny do ploch smiSenych krajinnych (napt. ptedé€ly v polich, rybniky, vodotece, lesy)
zejména predélujici plochy zemédélské apod.

Dale je tfeba:

- zajistit prostupnost biokoridora
- podporovat funkénost biocenter
- podporovat a zachovat prvky se stabilizacni funkci v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability se sklada v feSeném tizemi z jednoho regionalniho
biocentra, deviti lokalnich biocenter, desiti lokalnich biokoridorti a ctyfech interakénich
prvkii.  Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji
stabilizacni funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky Gzemniho systému ekologické
stability a dalSi plochy mimo tyto prvky, zeyména které jsou zatazeny do ploch smiSenych
krajinnych (napt. pted€ly v polich, rybniky, vodotece) zejména objevujici, resp. predélujici
plochy zemédélskeé.

Prvky uzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi uzemniho planu Vlastibot

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBC.214 | Borkovicka blata
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum | Regionalni | 439,12 ha 4A6, 5A6 Les, ostatni plocha, vodni plocha

Charakteristika | Regionalni biocentrum v prostoru Borkovickych blat na jihovychodnim okraji Gizemi v feSeném
uzemi 93,36 ha, tvofené raselinnymi lesy, pfechodovym raselinistém, lu¢nimi a travinobylinnymi
spolecenstvy a riznoveékymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | RBC.210 | Obrovka
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Regionalni | 75,919 ha 4B4-5, 3B3 Les, tok, vodni plocha
Charakteristika | Smrkoborové lesy, misty s dubovou p¥imési v lesnim komplexu Cernické obory v plochém terénu
Malsické pahorkatiny.
Doporuceni Postupna rekonstrukce porostd a vyvoj komplexu lesti piirozené skladby a struktury s
maloploSnymi podrostnimi formami lesnického hospodateni.
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.1 | Stary rybnik
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 27 ha 4B4-5, 3B3 Les, louka, ostatni, rybnik
Charakteristika Rozsahlé lokalni biocentrum v prostoru Starého rybnika, které zahrnuje kromé vlastni nadrze
s litoralem a polopfirozenymi porosty na jejich biezich také mensi lesni porost.
Doporuceni Cilova dievinna skladba: 40 - svéZi dubova jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 20%, piimés
osiky.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.2 | Pod Rytifskym rybnikem
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 6 ha 4B4 Orna, ostatni, vodoted, louka
Charakteristika Biocentrum nefunkéni a navrzené na orné ptid¢€ na hranicich katastralniho uzemi.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupii-

sobici v lokalité. Ornou ptidu zatravnit, louku lemovat soliternimi stromovymi dfevinami a kefo-
vymi skupinami na zékladé stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.3 | Na soutoku
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 6 ha 3B3-4, 4B4 Louka, vodotec
Charakteristika Nefunkéni biocentrum na soutoku Bechyniského potoka s bezejmennou vodote¢i od Debrniku.
Dnes kulturni louky a ladni vegetace se znaky ruderalizace.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupi-

sobici v lokalité. Louku lemovat soliternimi stromovymi dievinami a kefovymi skupinami na za-
kladé¢ stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBC.4 | Vosovce
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 8 ha 3B3-4, 4B4 Louka, vodoted
Charakteristika Nefunkéni biocentrum na soutoku Bechynského potoka s bezejmennou vodote¢i od Nadymacku.
Dnes kulturni louky a ladni vegetace se znaky ruderalizace.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupii-

sobici v lokalité. Louku doplnit soliternimi stromovymi dfevinami a kefovymi skupinami na za-
kladé¢ stanovi$tnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.5 | Pod Herolnici
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 15 ha 3B3-4, 4B4-5 Louka, vodote¢
Charakteristika Nefunkéni biocentrum na Bechyniském potoce v Siroké nivé mezi lesnimi porosty Bory a
Heroltice. Dnes kulturni louky a ladni vegetace se znaky ruderalizace.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupii-

sobici v lokalité. Louku doplnit soliternimi stromovymi dfevinami a kefovymi skupinami na za-
klad¢ stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability |

LBC.6 Frantova

Charakter

Vyznam Velikost Pievazujici STG VyuZiti

Biocentrum

Les

Lokalni 16 ha 4B4

Charakteristika

Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru.

Doporuceni

Cilova dievinna skladba: 40 - svéZi dubova jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 20%, piimés
osiky.
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.7 | Vysoky
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 9 ha 3AB3 Les
Charakteristika Lesni biocentrum v severovychodnim vybézku feSené¢ho uzemi.
Kulturni lesni porost s vtrouSenymi listnaci a relativné bohatym bylinnym patrem. Pfislusnymi
lesnimi typy jsou 311 —uléhava kysela dubova bucina s bikou chlupatou na plosinach a upatich
svaht, a 4P1 - kyseld dubova jedlina s bikou chlupatou na plosinach.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: 31 - uléhava kyseld dubova bucina - buk 60%, dub 30%, jedle 10%, 4P

- kysela dubovd jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBC.8 | Nad rezervaci
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 12 ha 4AB4 Les
Charakteristika | Vyhradné lesni biocentrum v tésném sousedstvi regionalniho biocentra. Protoze tato dvé biocentra
spolu sousedi, nejsou jiz propojena zadnym biokoridorem.
Doporuceni Cilova dievinna skladba: 4P - kyseld dubovd jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability |

LBC.9 | Nad Déalkou

Charakter

Vyznam Velikost | PrevaZujici STG VyuZiti

Biocentrum

Lokalni 10 ha 3A2 Les

Charakteristika

Lesni biocentrum nad Bechyiiskym potokem.

Doporuceni

Cilova dievinna skladba: O0M - chudy dubovy bor - borovice 80%, dub 10%, biiza 10%.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBK.1 | Novy a RytiFsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1200 m 4B4-5 Louka, ostatni, rybnik
Charakteristika Lokalni biokoridor okrajem feSeného tizemi, ktery zahrnuje cely Rytifsky rybnik. Lesni porost je

jiz soucasti biokoridoru ¢islo 6. Prostor s vyssi ekologickou stabilitou, vyskyt biogeograficky a
stanovistné odpovidajicich druht rostlin.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBK.2 | Bechyiisky potok
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1550 m 4B4 Vodoteé, louka, orna, ostatni
Charakteristika Nefunkéni biokoridor podél upraveného toku Bechyiiského potoka — kulturni louky, ladni (pte-
vazné ruderalizovand) vegetace a za hranicemi katastru dievinobylinnd lada.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupii-

sobici v lokalité. Ornou ptudu zatravnit, louku lemovat soliternimi stromovymi dfevinami a kefo-
vymi skupinami na zékladé stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK.3 | Vlastibor
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1600 m 3B3-4, 4B5 Louka, vodote¢, zastavéné uzemi
Charakteristika Nefunkéni biokoridor podél upraveného toku Bechyiiského potoka — kulturni louky, ladni (pte-
vazné ruderalizovand) vegetace a v prostoru Vlastibofe (trvale nefunkéni tisek) zastavéné tizemi.
Vyrazn¢ antropogenné ovlivnéné izemi.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupti-

sobici v lokalité. Louku lemovat soliternimi stromovymi dfevinami a kefovymi skupinami na za-
kladé stanovistnich podminek.
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK.4 | Bechyiisky potok pod Bory
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 170 m 3B3, 4AB-B4-5 Louka, ostatni, vodotec, rybnik
Charakteristika Biokoridor v severni ¢asti pouze omezené funkéni, v jizni ¢asti (pfiblizné od rybnikl dolt po
toku) funk¢ni. Polokulturni louky a narosty dfevin.
Doporuceni Pro severni &ast vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické

vlivy spoluptisobici v lokalité. Do luk vysadit soliterni stromové dieviny a kefové skupiny na za-
klad¢ stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability |

LBK.5 | Bory

Charakter

Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti

Biokoridor

Lokalni 800 m 3B3, 4B4 Louka, vodotec

Charakteristika

Biokoridor pouze omezené funkéni, kulturni louky a narosty dievin.

Doporuceni

Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupti-
sobici v lokalité. Ornou pidu zatravnit, louku lemovat soliternimi stromovymi dfevinami a kefo-
vymi skupinami na zéklad¢ stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK.6 | Zelena
Charakter Vyznam Délka PievaZujici STG Vyuziti
Biokoridor lokalni 650 m 4A-AB4 Les
Charakteristika Lokalni biokoridor okrajem feSeného tizemi.
Doporuceni Cilova dievinna skladba: 40 - svéZi dubova jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 20%, piimés
osiky; 4P - kyseld dubovd jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBK.7 | U Pocatku
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1000 m 4AB4 Les
Charakteristika Lokalni biokoridor vyhradné¢ lesnim porostem k biocentru Pocatek, které jiz lezi za hranicemi
feSeného Uizemi.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: 40 - svéZi dubova jedlina — dub 40%, jedle 40%, buk 20%, piimés

osiky; 4G - podmdcend dubova jedlina - dub 30%, jedle 60%, olSe 10%, piimés buku; 4P -
kyseld dubovd jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | LBK.8 | K Luhu
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 900 m 3AB3 Louka, orna
Charakteristika Nefunkéni biokoridor situovany na kulturnich lukéach a orné pude.
Doporuceni Vypracovat projekt prvku USES, ktery jediny zohledni mistni biotické a abiotické vlivy spolupi-

sobici v lokalité. Ornou piidu zatravnit, louku lemovat soliternimi stromovymi dievinami a kefo-
vymi skupinami na zékladé stanovistnich podminek.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK.9 | Za potoky
Charakter Vyznam Velikost PievaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1500 m 3A2,4A4 Les
Charakteristika Lesni porost na kraji feSeného izemi vedouci podél okraje regionalniho biocentra.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: OM - chudy dubovy bor - borovice 80%, dub 10%, biiza 10%, 4P -
kyseld dubovd jedlina - dub 40%, jedle 40%, buk 10%, osika 10%.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | LBK.10 | Vesecky les
Charakter | Vyznam | Velikost | PrevaZujici STG | VyuZiti
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Biokoridor | Lokalni | 550m | 4A3 | Les
Charakteristika Lokalni biokoridor doprovazejici nivu Bechynského potoka tzv. suchou cestou.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: 0G - podmdceny smrkovy bor — smrk 60%, borovice 30%, biiza 10%;

00 - chudy jedlodubovy bor - borovice 70%, dub 20%, jedle 10%, piimés smrku a brizy; 31 -
uléhava kysela dubova bucina - buk 60%, dub 30%, jedle 10%; 4G - podmdcend dubova jedlina
- dub 30%, jedle 60%, olSe 10%, piimés buku; OM - chudy dubovy bor - borovice 80%, dub
10%, biiza 10%.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability |

P | Nad Vlastibo¥i

Charakter

Stay

Interakéni prvek

Vymezeny

Charakteristika Protahly porost zatazeny do PUPFL, ladni vegetace dievinobylinné varianty a maly rybnicek —
vyznamna batrachologicka lokalita.
Lesni porost je definovan jako hlinita dubova bucina §tavelova na plosinach a mirnych svazich.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: 3H - hlinita dubova bucina - buk 60%, dub 30%, habr 10%, pFimés

Jjedle.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 1P.2 | Polny
Charakter Stay
Interakéni prvek Vymezeny

Charakteristika

Izolovany nebesky rybnicek s ladni vegetaci a relativné vyvinutym litoralem.

Doporuceni

Vypracovat management udrzby.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 1P.3 | Pod Nadymackem
Charakter Stay
Interakéni prvek Vymezeny

Charakteristika Ladni vegetace a maly lesni porost. Nadymacek piedstavuje nebesky rybnik s vyssi ekologickou
stabilitou.
Lesni porost je definovan jako uléhava kysela dubova bucina bortivkova na plosinach a mirnych
svazich.
Doporuceni Cilova dfevinna skladba: 31 - uléhavd kyselda dubova bucina - buk 60%, dub 30%, jedle 10%.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 1P.4 | Malé jivky
Charakter Stay
Interakéni prvek Vymezeny

Charakteristika

Maly rybnicek. V blizkosti vodotece jsou vyvinuté ladni porosty dievinné i bylinné varianty.

Doporuceni

Vypracovat management udrzby.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability

| LBC.10 | Na ohradé

Charakter

Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpiuisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni 0,120 ha 3AB3, 4B4 Les, ostatni plocha, trvaly travni porost, vodni tok

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability

| LBK.11 | Nadéjsky rybnik

Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 12,471 ha 4AB4, 4B5 Vodni tok, rybnik, trvaly travni porost, ostatni
plocha

Charakteristika | Lokalni biokoridor mezi LBC 1 a RBC 2 vymezenymi v uzemnim planu Komarov, sleduje trasu
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Komarovské stoky, v izemi 8,321 ha. V celé trase zahrnuje sméroveé upravené koryto toku, okolni
louky, levy bieh rybnika Nadé&je. Ve spravnim tizemi pouze levobiezni partic Komarovské stoky.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat zejména historickd spojeni se sousednimi
obcemi, kterd mohou byt vyuzivana hlavné pro pési a cyklisty. Tato spojeni jsou vymezena jako
koridory dopravy. Je nutno zajistit ndvaznosti na tato feSeni v sousednich spravnich tizemich.

Nelze ani pominout ostatni ucelové komunikace zptistupniujici dal§i ¢asti krajiny.
Vsechny tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Hlavnim nedostatkem je Spatnd prostupnost pro pési a cyklisty smérem na Zaluzi a
Svinky, které jako mistni Casti obce Vlastiboi by si zaslouzila bezpe¢néj$i moznost dopravy.
Tomu také odpovidd zde uplatnény pozadavek na vybudovani soubéznych tucelovych
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komunikaci se silnici II/135 pro pési a cyklisty.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitf zastavéného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zdhumenich
cest a pristupil na zemédélské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni jsou navrZena zejména podél Rytifského potoka mezi Vlastibofi a
Svinkami, kde doslo ke zorani luk a nevhodnym hospodafenim dochdzi k velké vodni erozi.
Tyto pozemky je nutno alesponl v §ifi nékolika desitek metrii znovu napf. zalu¢nit a navazat
realizaci lokalniho biocentra a biokoridoru podél Rytitského potoka.

Ochrana pred povodnémi

Protipovodiiova opatieni nejsou navrzena. Drobnéd protipovodiova opatieni v podobé
mezi, remizku, vodnich ploch apod. je mozZno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych
dle zpisobu vyuziti v souladu s ptipustnym, popt. podminéné piipustnym vyuzitim. Jednou
zmoznosti zdrzeni vody v krajiné je vymezenad plocha vefejné zelené¢ na sever od sidla
Svinky.

Rekreace

Cel¢ tizemi je atraktivni zejména diky zachovalé ptirod€. Je vymezena jedna plocha rekreace v
lokalité rybnika Rytit, ktera slouzi jiz desitky let jako letni stanovy tabor. Stéle se zvySujici naroky a
pozadavky vSak tomuto druhu rekreace nepiidavaji a proto je v této ploSe umoznéno umistovat
stavby pro rodinnou rekreaci. Dalsi rozSifovani mimo vymezenou plochu je neptipustné.

Ostatni ¢asti krajiny nejsou uzpiisobeny k dlouhodobé€jSimu pobytu. Neptipustné ve volné
krajin€ jsou napft. vetejné taboftiste, rekreacni louky, plochy jinych rekreacnich aktivit.

Rekreaéni vyuZzivani krajiny (mimo vymezenou plochu rekreace) je orientovano pouze na
turistické stezky, cyklostezky a dal$i zejména ucelové komunikace.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plocha t€zby ani jinych surovin neni v uzemnim planu vymezena. S dobyvanim nerost
uzemni plan nepocita.
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DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich tokt, s vytvofenim dfevitych bfehovych
porosti odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou
mimo Uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkénost jsou nezbytné.
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f)

podminky pro vvyuziti a prostorové usporadani
vvmezenvch ploch s rozdilnvm zpusobem
vyuziti

PLOCHY BYDLENI
— bydleni individualni — BI

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o nov¢jsi plochy pro bydleni, popt. plochy nové vymezené k zastavéni.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

bydleni.

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou staveb pro bydleni s moznosti odpovidajiciho zazemi a
moznosti chovu zvifectva — samozasobitelstvi

drobna podnikatelska ¢innost napi. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné
(napt. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi,
spravovani obuvi)

vefejna prostranstvi,

zelen — napf. zahrady, sady, vefejna, izolacni,

shromazZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napf. obcanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zazemi (napft. détska htiste),

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

penzion a to pouze pii prokazéani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu prostedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnénim
vyse uvedenych pozadavkil na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo

toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? (napiiklad velkoprodejny,
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nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb, mimo
uvedenych jako piipustné, popi. podminéné piipustné,

o dale napf. autoservisy, autoopravny, truhldrny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadné a tfadové garaze, autobazary,
stavby pro shromazd’ ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového uspoiadani

Doporucujeme, aby zejména nové stavby vychdzely z hodnot uzemi jak umisténim, tak
tvaroslovim, kdy hlavni stavba (rodinny diim) a ostatni stavby, které plni dopliikovou funkci
ke stavb¢ hlavni (napt. gardze, dilny a hospodaiské stavby, které tvoii zdzemi pro hlavni
vyuziti bydleni), tvofi stavebn¢ a architektonicky jeden uceleny soubor.
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PLOCHY BYDLENI
— bydleni vSeobecné — BU

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, kde dochdzi k prolindni bydleni s dal$imi ¢innostmi zejména
zemed€lstvim, nerusici vyrobou a sluzbami.

Hlavni vyuziti (p¥revazujici ucel vvuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — zejména formou rodinnych domil ¢i zeméd¢€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi

e podnikatelska ¢innost zejména Femeslného charakteru, napf. truhlarny, tesaiské
dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, sklenarstvi

¢ obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o patfici do vetejné infrastruktury
o télovychova a sport
o ubytovani jako doplitkova funkce, napt. v rdmci staveb pro bydleni
o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

o obchodni ¢innosti vcetn¢ staveb pro obchod, které nepiekroci celkovou
prodejni plochu 1 000 m?

e velejna prostranstvi
e zelen —napf. vetejnd, izola¢ni, zahrady, sady

e drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

¢ dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Nepripustné vyuziti

¢ rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani véetné staveb ubytovaciho zafizeni mimo ptipustné
e obcanské vybaveni mimo piipustné

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
vyznamné narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneCiStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneCiSténim zejména oslinovanim,
zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo ptipustné

o zemédélstvi — chov zvifat a skladovani produktti zivo¢isné vyroby, pfiprava a
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skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tpravu produkt
rostlinné vyroby apod.

o obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod, které piekroc¢i celkovou prodejni
plochu 1 000 m? (napiiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety)

Podminky prostorového uspoiadani

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
— smiSené obytné venkovské — SV

Charakteristika ploch

Jednd se zejména o historické rozsédhlé dvorcové statky s hospodarskym zdzemim
(zemédélské usedlosti), v kterych je nutno umoznit §irSi zpisob vyuziti nez v plochach
bydleni. Tento zplsob vyuziti ale stdle nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto
ploch, tj. bydleni.

Jedné se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

bydleni.

Pripustné vyuziti

- bydleni — zejména formou rodinnych domu ¢i zemé&dé€lskych usedlosti respektujici
hodnoty tizemi, s moznosti odpovidajiciho zazemi (napft. sady, uzitkové zahrady) a
téz je mozny chov drobného doméciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu -
samozasobitelstvi (napt. dribez, kralici),

» dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
slouZzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi
pro bydleni (napf¥. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, jezirka, rybnicky, skleniky,
parenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné
zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem
7ivota na venkové;

e pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi ptfedpisy za hranici
pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti nepfipustnym,

- rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti

- drobna podnikatelska ¢innost napi. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné
(naptf. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi,
spravovani obuvi)

- verFejna prostranstvi,

- zelen (s uptfednostnénim plivodnich druhil) — napft. vetejnd, izolacni, zahrady, sady

- shromazd’ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

- obcanské vybaveni, které¢ nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napf. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napf. détska htiste€), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
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mistniho vyznamu (vyznamu v ramci obce) do velikosti 500 m? prodejni plochy,
hostinské ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetfejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

- garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym zptisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- chov hospodarskych zvirat ve stavajicich hospodarskych budovéach (napft. kravy,
kon¢, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim souvisejici skladovani produktl zivo¢isné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova
upravu produktii rostlinné vyroby apod. a dal§i podnikatelska ¢innost jako napf.
truhlarna, tesarna, a to pouze za podminek:

* prokdzdni splnéni hygienickych limiti a bez moZnosti vyhlaseni
ochranného pasma (tzn. jen takové vyuziti, pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi negativnimi vlivy
nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi
ptedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se
tak stava se toto vyuZiti nepfipustnym),

= toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zatizenim)
a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své
okoli a uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné
obtézovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamné kvalitu prosttedi souvisejiciho uzemi,

* toto vyuZiti bude pouze ve stavajicich budovach.

- penzion a to pouze pii prokdzani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni
nize uvedenych pozadavkil na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

- kazdeé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

o obchodni c¢innost zejména stavby pro obchod, které piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 500 m?
(naptiklad velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy),

o vyroba a skladovani a zemédélstvi vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
a staveb pro zemédélstvi zejména ty, které by prinesly do uzemi nadmérné
zatizeni negativnimi vlivy vcetn¢ souvisejici dopravy) mimo uvedenych
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jako piipustné, popt. podminéné piipustné,

o dale napf. autoservisy, cCerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garédze,
autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem.

o stavby ubytovacich zaFizeni mimo penzion

Podminky prostorového usporadani

Je nutno respektovat vymezené nezastavitelné plochy.

Nové stavby zejména uvnitt vesnické pamatkové rezervace musi byt umistény v souladu s
hodnotami uzemi, musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tzemi, dale doporuCujeme prizpisobit architektuie
stavajicich budov (zatfazenych jako hodnoty izemi) a zohlednit zakladni ¢lenéni priceli a jeho
vyznamné detaily. Doporucujeme, aby zejména nové stavby vychazely z hodnot uzemi jak
umisténim, tak tvaroslovim, kdy hlavni stavba (rodinny diim) a ostatni stavby, které plni
dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (napt. gardze, dilny a hospodaiské stavby, které tvori
zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), tvoii stavebné a architektonicky jeden uceleny soubor.

Nastavby nejsou povoleny, stejné tak sdruzené vikyte. Jednotlivé vikyte jsou ptipustné.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pfi rekonstrukci
stavajicich budov je mozno zachovat jejich vyskovou hladinu.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
- smiSené obytné vSeobecné — nezastavitelné - SU.n

Charakteristika ploch

Jedné se o plochy, které neni mozné zastavét zddnou stavbou ani zafizenim a ani neni
mozné provadet terénni Upravy. Jednd se o plochy, jejichz ucelem je zachovani hodnot tizemi
zejména urbanistickych.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

zachovani hodnot tizemi a neumoZnéni umisténi Zadné stavby ani zarizeni ani
provadéni terénnich uprav

Pripustné vyuziti

- pouze a jen stavajici vyuZziti, tj. zahrady, sady, louky bez moZnosti umisténi jakékoli
stavby ¢i zafizeni a bez moznosti provadéni terénnich tprav,

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zaFizeni technické a dopravni infrastruktury zejména vetejné a to pouze
pod podminkou, ze budou pln¢ respektovat hodnoty Gizemi (zejména urbanistické a
architektonické hodnoty) anebo umisténi plochy uvniti zaplavovaného izemi,

Nepripustné vyuziti

- vSe ostatni.
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PLOCHY REKREACE
— rekreace vSeobecna — RU

Charakteristika ploch

Jedna se pouze o jedinou plochu rekreace stavajici.
Tato plocha je vymezena v lokalité rybnika Rytif na misté vetejného tabofiste.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

shromazd’ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuziti plochy,

hrisSté, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi, jsou slucitelnd s ptirodni letni rekreaci a
slouzi pouze ucelim hlavniho vyuziti této plochy bez moznosti vlastniho zdzemi,
oploceni a terénnich uprav s respektovanim hodnot uzemi,

stavby pro rodinnou rekreaci,

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné ptipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, energetickd vedeni, komunikaéni
vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuZiti této plochy,

stavby a zarizeni odpovidajici hlavnimu vyuziti v podobné velikosti jako jiz
realizované stavby tvorici zazemi pro verejné taboristé (napt. budovy zajist'ujici
obcerstveni, pergola, vratnice, toalety, umyvarny),

Nepripustné vyuziti

umist’ovani zejména novych staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci,
stavby pro obchod, staveb pro rekreaci, zemédélskych staveb, staveb pro vyrobu
a skladovani, stavby ubytovacich zarizeni, stavby se shromaZd’ovacim prostorem
kazdé vyuziti, které by mohlo narusSit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostredi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostredi pro
rekreaci (napf. napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim
zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolava, zejména:

o autoservisy, autoopravny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky,
garaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary,

o podnikatelska ¢innost — ani formy nerusici vyroby, ani sluzby charakteru
drobné (napt. prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi,
zahradnictvi, spravovani obuvi)

o chov drobného domaciho zvirectva — samozésobitelstvi (napt. driibez, krélici)

o chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribez,
krélici) a s tim souvisejici skladovani produktii Zivo€isné vyroby, pfiprava
a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tpravu
produkti rostlinné vyroby apod.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba vSeobecna — VU

Charakteristika ploch

Cilem je umoznit fungovani provozl s orientaci na vyrobu a skladovéani ¢i zemédélskou

zivoc¢iSnou a rostlinnou vyrobu a jiné doprovodné cinnosti, napt. pily, tesarny truhlarny
s respektovanim rozvoje bydleni v sidle.

Doporucenym a zadoucim dopliiujicim prvkem v téchto plochach je zelen zejména

1zolaé¢ni.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

vyroba, skladovani a umisténi zemédélskych staveb.

Pripustné vyuziti

- zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodafskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktii
zivocisné vyroby, pifiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
posklizitovd Upravu produktii rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
Zampiond, hlivy ustticné),

o zejména umistovani zemedélskych staveb a staveb pro zemé&délstvi,

- vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovaistvi,
autobazary,

- obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umistovat zejména v plochach bydleni — napt. stavby a zatfizeni slouZici jako zazemi
pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, gardze, odstavnd a parkovaci
stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice, sklady civilni ochrany),

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuZzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o gardze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné piipustnym zpisobem vyuziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedent,

- zelen (s upfednostnénim ptavodnich druhil) zejména izolacni,

- shromazd’ovaci mista pro tFidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

- obsluzna zarizeni a stavby pro né bezprostiedné souvisejici s piipustnym anebo
podminéné pfipustnym vyuzitim (napi. bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni
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jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit téméi vyhradné pro vyuziti v plose vyroby a
skladovani,

stavby a zarizeni spravy a Fizeni (napf. kancelafe) bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim pod podminkou prokazani
ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivl na tyto objekty, popf. mistnosti,

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné piipustného vyuziti) — zejména umistovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromazd’ovani vétSiho poctu osob,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovéanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho tizemi a hodnoty uzemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladéani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadl a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdus$i, Cinnosti pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pfipustné popi. podminéné vyuZiti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

Podminky prostorového uspoiadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty tzemi, vCetné¢ vyskové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Gizemi.

Ptipadné ochranné pasmo nesmi zasdhnout do ploch bydleni ani smiSenych obytnych.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCanské vybaveni vSeobecné — OU

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych zdsadné prevazuje funkéni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vefejné spravy apod.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

obcéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

obc¢anské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (napft. stavby pro obchod, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu
osob, stavby ubytovacich zatizeni)

o stavby a zafizeni zejména pro télovychovu a sport, détska hfiste,

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napt. kancelare),

velejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim ptiivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni,
shromaZd’ovaci mista pro tfFidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné ptipustnym vyuZitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera
je pro obcanské vybaveni potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace vEetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym zptisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech v té€chto plochach
ptipustit bydleni (napt. byt spravce, Skolnika) bezprostfedné souvisejici s ptipustnym
anebo podminéné piipustnym vyuzitim pod podminkou prokdzani ucelnosti a
minimalizaci negativnich vlivli na tyto objekty, popf. mistnosti, bude zajiSténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném vnitinim prostoru staveb,
podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prode;j
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera dopliuje venkovské bydleni, a dalsi podnikatelské ¢innost, a
to pouze za podminek:

» prokazani splnéni hygienickych limitd a bez moznosti vyhlaSeni
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ochranné¢ho pasma (tzn. jen takové vyuziti, pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi
ptedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo stava se toto vyuziti neptipustnym),
» toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zatfizenim)
a jeho dusledky nenarusi zZivotni prostfedi a zdravi a zejména své
okoli a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné
obtézovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamn¢ kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- penzion a to pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni
nize uvedenych pozadavkl na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vvuziti

- bydleni (mimo podminéné piipustného vyuziti) — zejména umistovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- rekreace, vyroba a skladovani, zemédélstvi — zejména umistovani staveb pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, pro zemédélstvi,

- vyuZiti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o narusSit Zivotni prosti‘edi a veiejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuZiti souvisejiciho zemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemick4 vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
piipravky, déale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje zneciSténi ovzdusi, €innosti pifi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (v€etné nebezpecnych odpadil), nebezpecnych
latek, vyrobku a ptipravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

o umistovani spaloven a Kkotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen
nezbytnych pro ptipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné
souvisejici a pro toto vyuziti slouzici),

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Pfi rekonstrukci stavajicich
budov je mozno zachovat jejich vyskovou hladinu.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— obCanské vybaveni sport — OS

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje funkéni vyuziti pro télovychovu, sport a
détské hiiste veetné s nimi bezprostiedné souvisejicich ¢innosti a sluzeb.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

obcéanské vybaveni se zamérenim na sport.

Pripustné vyuziti

stavby, zaFizeni a terénni tipravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — napf. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkova hfisté, stavby a
zafizeni zajiSt'ujici obcCerstveni,

détska hristé,

dalsi plochy pro sport — napt. viceucelova hfisté, tenisové kurty,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napt. kancelare),

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim ptiivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni,
shromaZd’ovaci mista pro tfFidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména ta, ktera je pro sport,
resp. jeho provozovani potfebnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod (do doby
vybudovani vetejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod), trafostanice,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni),

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zplsobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci
naruseni hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuZzitim
plochy tj. sportem) zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (napf. stavby
ubytovacich zafizeni)

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva,

je mozno ve vyjimecnych a zvlast odiavodnénych piipadech v téchto plochach
pfipustit bydleni (napf. byt spravce) bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné ptipustnym vyuzitim pod podminkou prokézéani ucelnosti a minimalizaci
naruseni hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuZzitim
plochy tj. sportem).
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Nepripustné vvuziti

- bydleni (mimo podminéné piipustného vyuziti) — zejména umist'ovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- rekreace, vyroba a skladovani, zemédélstvi — zejména umistovani staveb pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, pro zemédélstvi,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

o své okoli a uzZivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiredi souvisejiciho iizemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prosttedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemickd vyroba, stavby a zafizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napf. z chemickeé
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdus$i, Cinnosti pfi nichz by
dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadll), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

o umistovani spaloven a Kkotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen
nezbytnych pro pfipustné popf. podminéné vyuziti, a s nim bezprosttedné
souvisejici a pro toto vyuZiti slouZici),

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Poc¢et podzemnich podlazi
neni omezen.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
— verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Charakteristika ploch

Jednd se o pozemky, které¢ jsou pfistupné kazdému bez omezeni (mimo oplocenych
piedzahradek), tedy slouzi obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi tohoto prostoru.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

- drobna architektura (drobné¢ vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zatizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a éekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména vefejna a rekreacni

- vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti,

- dopravni a technicka infrastruktura (napt. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napt. vodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuZiti,

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napt. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zemédelske stavby,

- stavby a zafizeni a zmény staveb, které by narusily hodnoty uzemi, napf. trafostanice,
zpeviovani ploch zejména pro parkovani vozidel

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné pfipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty izemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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PLOCHY ZELENE
— zelen sidelni ostatni — verejna zelen — ZS.v

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

veiejna zelen

Pripustné vyuziti

veiejna zelen

vodni dtvary

stavebni zaméry pro piredchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

technicka infrastruktura obecniho vyznamu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasiéskych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo pfipustné
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE
— zelen zahradni a sadova — Z.Z

Charakteristika ploch

Jedna se o soukromou zelen zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je

vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejna nepiistupnost
zdiiraznéna Casto oplocenim.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

oploceni

uzitkové zahrady, sady apod.

drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)
zelen, zejména soukroma a rekreacni

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, zZe nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

dopravni a technicka infrastruktura (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
parkovaci stani, vodovod, kanalizace, plynovod, teplovod, energetickd a komunikacni
vedeni, elektronicka komunikaéni zafizeni) za podminky, Ze nenaruSi, neztiZzi ani
neznemozni hlavni vyuZziti

za podminky, ze nenarus$i hodnoty uzemi je moZno umistovat stavby a zafizeni
souvisejici s vyuZitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména
o bydleni v¢etn¢ staveb pro bydleni

o rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi vCetné staveb pro zemédé€lstvi mimo piipustné ¢i podminéné
pfipustné

o vyroba a skladovani v€etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni
o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky narusSit Zivotni prostiredi a vefejné zdravi

stavby ¢i zarizeni anebo jejich zmény, které by naruSily hodnoty uzemi, napi. nové
trafostanice, zpevilovani ploch zejména pro parkovani a odstavovani vozidel (souvislé
zpevnéné plochy apod.) mimo podminéné ptipustné
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Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naru$it hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vniméni sidla, vytvaret dominantu, kterd by rusila
pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
— doprava silni¢ni — DS

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic, vyznamné mistni a

ucelové komunikace propojujici sidlo se zastavbou mimo hlavni sidlo ¢i a zahrnuji i1
souvisejici stavby a zafizeni.

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury (zejména silnice II. a

III. tfidy a komunikace z Vlastibofe do Komarova, z Vlastibofe do Debrnika a z Vlastibote
smérem na blata, ddle komunikace pro pé&si a cyklisty ze Svinek do Vlastibote a ze Zaluzi do
Vlastibote) a koridory proménné Sife (viz grafickd ¢ast ndvrhu) pro umisténi upravy a
roz§iteni téchto pozemnich komunikaci. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i mistni
a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zptisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti

doprava silni¢ni, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:

- zafizeni technického vybaveni,

- technicka infrastruktura,

- soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napf. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
zelen — zejména izolacni a doprovodna,
stavby a zarizeni protihlukovych opatieni,
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich,

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zarizeni technické infrastruktury (napt. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenaru$i, neztizi ani neznemoZzni provoz na
pozemnich komunikacich

zastavky, nastupisté a cekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, ze nenarusi,
neztizi ani neznemoZni provoz na pozemnich komunikacich,

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jednad se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod a skladovani).

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné

ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, vetn¢ jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
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nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Ptipadnd opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty uzemi.
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PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
— technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptsobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zpiisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

- Cistirna odpadnich vod (pouze pro plochy oznacené TU.1 a TU.2), kanalizace a s ni
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni,

- pouze pro koridor CNZ.E7 je pripustné umistit stavbu elektrického vedeni ZVN 400
kV,

- vodovod, vodojemy a dalSi stavby a zarizeni souvisejici s provozovanim vodovodu a s
nimi provozn¢ souvisejici stavby zatizeni technického vybaveni,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- zelen — zejména izolacni a doprovodna,

- vnezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemku, napf. kolem Cistirny
odpadnich vod, vodojemu, Gpravny vody.

Podminéné pripustné vyuziti

- pod podminkou respektovani vodovodnich fadi a vodojemu a nenaruSeni jejich funk¢nosti
mize byt v ploSe technické infrastruktury — vodojem nad Zaluzim umisténa stavba
rozhledny a s ni bezprosttedné provozné souvisejici stavby a zafizeni.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, napt. stavby a
zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zafizeni
technické infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani

Pro budouci ochranna pasma cCistiren odpadnich vod plati podminka, Ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize vystupni limity nize).
Pro samotné stavby c¢istiren odpadnich vod ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
piipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, vetn¢ jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
— vodni a vodohospodarské vseobecné — WU

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti

vodohospodariské vyuziti,

chov ryb,

nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZici pro vodohospodarské vyuziti napr. sila
na krmeni ryb,

opatieni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich toki a pInéni jejich funkce
vodohospodaiského dila,

prvky izemniho systému ekologické stability a dalSi zelen

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi Zivotni prostiedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich

pozemku, nezvySi ani nezpiisobi nebezpeci erozi, nepoSkodi pidu, nenaru$i vodni

reZim v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z

hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. zvlasté chranénych tzemi, pfirodniho parku,

uzemniho systému ekologické stability), nebude hrozit degradace pudy je moZno
pfipustit v téchto plochach:

- opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody v
krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi,

- stavby, zafizeni a jina opatreni proti erozi,

- technickd a dopravni infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tuzemi, napt. vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice,
plynovodni, vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich
souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, komunika¢ni vedeni,

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi naptf. komunikace pro péSi a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odivodnénych piipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace).

Nepripustné vvuziti
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takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoznilo vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativn¢ ovlivnilo kvalitu vody a ¢istotu vody
a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemki, znemoznilo realizaci
prvki uzemniho systému ekologické stability, popt. poskodilo ty stavajici,

takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zplisobilo nebezpeci eroze, poskodilo ptidu ¢i narusilo
vodni rezim v uzemi a narusSilo vyuziti okolnich pozemkad,

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
(napft. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a sport a s nimi
provozné souvisejici stavby a zatizeni (jako napft. kolny, garaze), a vSechny takové stavby
a zafizeni, které by umoznovaly byt i1 kratkodoby pobyt osob),

zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

Zzemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch (zejména
pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi,

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pifipustnych a podminéné ptipustnych,

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného vyuziti,

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.,

farmové chovy, zaijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuZiti plati, Ze je

nutno minimalizovat;

o dopady na krajinu a hodnoty tzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
— zemédélské vSeobecné — AU

Charakteristika ploch

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zemédélském pldnim
fondu tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodafovanymi, avSak
bez rybniki s chovem ryb nebo vodni dribeze.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

zemédélské hospodareni.

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:

- péstovani zemédélskych plodin (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny),

- obhospodafovani trvalych travnich porostl, a to jak sefeni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,

docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pudg),

zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provddéni zemnich praci a zmén
terénu,

realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokid a vodnich ploch zejména

rybnikGi (napf. opravy hrdzi a odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce

vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici

ekologickou stabilitu uzemi,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a

koridorii pro tyto stavby, vcetné staveb a zatizeni souvisejicich,

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni

pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého

dfevéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z vysSiho stupné ekologické stability na pozemky s niZ§im

stupném ekologické stability (nap¥. z trvalého travniho porostu na ornou pudu)

jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nezhorS$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napt. zvlasté chranénych Gzemi, pfirodniho parku, izemniho systému ekologické
stability),

- nebude hrozit degradace pady,

za podminky, Ze nenaruSi hlavni vyuziti ploch zemédé€lskych a organizaci

zemé&délského pldniho fondu a neztizi obhospodatovani zemédélského pudniho

fondu, je pfipustné vyuziti:

- polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,
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polni hnojisté,

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro predchiazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,

stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehi,

zelen zejména doprovodnd, liniova, izolacni,

drobna architektura (sochy, lavicky, informaéni cedule a tabule apod.),
dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedn¢ souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezénni zavlazovaci zatizeni,

technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napft. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro upravu vody, vodovodni
a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni nizkého napéti, vysokého napéti, trafostanice),

pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi (napi. samot),

pozemni komunikace souvisejici s cestovhim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi napi. komunikace pro pé&$i a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych ptipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),

stavby a zarizeni protihlukovych opatieni a to pouze v blizkosti silnice 1/23 s
minimalizaci naruSeni krajinného razu,

zmény druhu pozemki na lesni pozemek jen za podminek, zZe:

nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédé&lskych a organizaci zemé&délského ptidniho
fondu, sit zeméd¢€lskych tucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemé&délského plidniho fondu,

nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a krajiny (napf.
zvlaste chranénych tizemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické stability),
nebude se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemédélské ptidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipad€, ze navrhovand zména je
nezbytné nutnd k zajisténi ochrany zemeédélského pidniho fondu anebo ochrany
zivotniho prostiedi,

nebude hrozit degradace ptdy,

zmény druhu pozemki na vodni plochy jen za podminek, Ze:

nezvysi erozni ohrozeni izemi,

nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského ptidniho
fondu, sit zeméd¢€lskych tucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemédelského ptidniho fondu,

nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. zvlasteé chranénych uzemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické
stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemé&délské pidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipadé, ze navrhovand zména je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalitiovani (zlepSeni plidni urodnosti)
zeméedélského padniho fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi,

nebude hrozit degradace ptdy,
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Nepripustné vvuziti

- vyrobny energie napt. vétrné a fotovoltalické elektrarny

- takové vyuziti, které by narusSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napt. stavby pro bydleni, zeméd¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni Ci vytapéni apod.),

- zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch, nebo
které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zemédélského piidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti nezastavéného
uzemi mimo pripustného vyuZziti,

- stavby, zaFizeni a jina opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pifipustnych a podminéné ptipustnych,

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji,

- takové vyuZiti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi,

- zarizeni a stavby typu mobilnich domii (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.,

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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PLOCHY LESNI
— lesni vSeobecné — LU

Charakteristika ploch

V plochéch lesnich pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptsobem funkce lesa. V
uzemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

les a zajiSténi pIlnéni jeho funkci.

Pripustné vyuziti

funkce lesa,

realizace prvki izemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména
rybniki (nap¥. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodariského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu uzemi,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridorii pro tyto stavby, vcetné staveb a zatizeni souvisejicich,

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi

stabilitu lesa (zejména lesnich porostli vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezpisobi

nebezpeci erozi, neposkodi piidu, nenarusi vodni reZim v izemi, nenarusi hospodareni

v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav

ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napi. zvlasté chranénych

uzemi, ptirodniho parku, izemniho systému ekologické stability) je mozno ptipustit v

téchto plochach:

- pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody — vSe bez pobytovych — mistnosti

- stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jina opatfieni proti erozi,

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim
vyuZzitim ploch,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napt. vrty, studny, vodojemy, zatizeni pro Gpravu vody, vodovodni
a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu, energetickd a komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice),

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uizemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
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uzemi naptf. komunikace pro péSi a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych ptipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)
- vrty a studny,
- zmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, Ze celkovy
narust plochy nepiekroc¢i 20% prvotné zkolaudované plochy stavby),
- zmény druhu pozemki na vodni plochy dale jen za podminek, ze:
- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,
- nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa,
- nebude hrozit degradace pudy,
- bude se jednat o neplodnou pidu anebo pozemky nizs§i kvality z hlediska
pozemki urcenych k plnéni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako napt. zamokiené plochy - mocal, mokiad, bazina) anebo v takovém
umisténi, které je nezbytné k ochrané Zivotniho prostiedi,

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemozZnilo plnéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména lesnich
porostll vii€i vétru a vodni erozi), zvysilo €1 zptsobilo nebezpeci eroze, poskodilo ptdu ¢i
narusilo vodni rezim v Gizemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a
jeji funkce,

takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani —
napi. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zatizeni Ci vytapeéni apod.),

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v rozporu,

zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti téchto ploch, nebo
které by naruSily hodnoty Gzemi anebo byly s nimi v rozporu,

takové vyuZiti, jehoZ provedeni by nevratné znemoznilo plnéni nékteré z funkeci lesa,
takové vyuZiti, které by naruSovalo organizaci ploch lesnich, hydrologické a
odtokové poméry v tizemi a lesni dopravni sit’,

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného zemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych,

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

farmové chovy, zaijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.
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Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetn¢ jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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PLOCHY PRIRODNI
— prirodni vSeobecné — NU

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy v nezastavéném uzemi z hlediska ochrany ptirody a krajiny — v
pievazné vétsSing o plochy biocenter izemniho systému ekologické stability.

Plochy piirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

umoznit (zejména stavem a velikosti biotopi) trvalou existenci prirozeného i
pozménéného, av§ak prirodé blizkého ekosystému, konkretizované¢ho dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), véetné dosazeni relativné ptirozené druhové skladby bioty
odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam.

Pripustné vyuziti

- vyuZiti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o stavby a zaFizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (vcetné staveb a
zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Z4dnymi nebo alespon s mensSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu),

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody
v krajiné €1 zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi,

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouzici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména
rybniki  (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu izemi,

o zmény druhu pozemki na vodni plochy,

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni,

- vyuziti uzemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$8im stupném ekologické stability (napf. z orné na trvaly travni porost, z orna na
les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkénost izemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpisobu vyuziti.

Nepripustné vvuziti

- Cinnosti a zmény v Uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit
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hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spoleCenstev jej tvoficich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo ptipustné
a podminéné piipustné, pobytova rekreace, intensivni hospodafeni, pronikani
invazivnich druhll, zména druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napi. z louky na ornou piidu),

- zmény v Uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funk¢énost biocenter nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, t€Zzba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuziti vyse)

- vyrobny energie napi. vétrné, fotovoltaické elektrarny,

- takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpiisobilo nebezpeci eroze, poskodilo pudu ¢i
narusilo vodni reZim v izemi a narusilo vyuZiti okolnich pozemki,

- takové vyuziti, které by narusSilo, znemoZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napt. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni
(jako napft. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienické zatizeni ¢i vytapéni apod.),

- zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci pfirozené¢ho ¢i pozménéného, avSak ptirode
blizkého ekosystému), nebo které by narusily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v
rozporu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v tizemi,

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti
nezastavéného izemi mimo pripustného vyuziti,

- stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu
nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné ptipustnych,

- vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju,

- zaFizeni a stavby typu mobilnich domii (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

- farmové chovy, zaijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

Podminky prostorového uspoiadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng)
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli
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PLOCHY SMISENE KRAJINNE

— smiSené Kkrajinné vSeobecné — MU

Charakteristika ploch

Jedné se o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridorii izemniho
systému ekologické stability. Plochy jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy nemusi umoziiovat rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit’ a plni
dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivli na okolni
intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismil mezi biocentry

Pripustné vyuziti

- vyuZziti uzemi, které zajisti splnéni prevazujiciho ucelu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich,

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$8im stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funkénost izemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a pfirodni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemozZnéni hlavniho zptsobu vyuZiti.

- za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a funkce
biokoridoru:

©)

O

stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetn¢ staveb a
zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s zaddnymi nebo alespont s mens$imi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), napft.
liniové stavby budou umistény v co nejmensSim zasahu, nejkratSim sméru nejlépe
kolmo na biokoridor,

opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrzeni vody
v krajin€ €1 zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi,
pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouzZici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

opati‘eni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokiu a vodnich ploch zejména
rybniki (nap¥. opravy hrazi),

zmény druhu pozemki na vodni plochy,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
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pozemki pro pastvu dobytka napi. formou -elektrickych ohradnikd ¢i
jednoduchého drevéného ohrazeni,

vyuziti izemi (naptf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$$im stupném ekologické stability (napf. z orné pudy na trvaly travni porost,
z orné pudy na les)), které splni podminky:

o bude zvysovat funkénost izemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu tizemi a ptirodni hodnotu plochy
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zptsobu vyuziti

Nepripustné vvuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (naptf. zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti
jako je umistovani staveb, odvodilovani pozemk, tézba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podminéné ptipustnych),

zmény v Uzemi (zejména zmény vyuZziti izemi), které by znemozZnily nebo
ohrozily funk¢nost biokoridori nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k
zaloZzeni chybégjicich biokoridorii ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, tézba
nerostnych surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhii pozemkid viz nepfipustné
vyuziti vyse).

takové vyuZziti, které by zvySilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni reZzim v izemi a narusilo vyuziti okolnich pozemki,

takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(Jako napft. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoziovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytapeéni apod.),

zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty iizemi anebo byly s nimi v rozporu,
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v tizemi, zprostfedkovani stabilizujicich
vlivli na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismi mezi
biocentry), nebo které by narusily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v rozporu,
takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v tizemi,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

stavby, zarizeni a jina opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostli, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné piipustnych,

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

zarizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.
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Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tzemi, vCetn¢ jeji dominantnosti v krajiné, cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— vyroba energie z obnovitelnych zdroju — VE

Charakteristika ploch

Jedna se o zastavitelné plochy pro umisténi slunecni elektrarny.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

slunecni elektrarna.

Pripustné vyuziti

- slunecni elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuZivajici slune¢ni energii
véetné bezprostiedné provozné souvisejicich staveb a zartizeni slouzicich pro
potieby provozu sluneéni elektrarny (zejména dopravni a technickd infrastruktura
napft. trafostanice, ptipojky, energeticka vedeni, ptistupova komunikace pro moznost
obsluhy a servisu, dale také napt. oploceni, stavby a zafizeni pro ostrahu a servis
slune¢ni elektrarny),

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhi) — zejména izolacni,

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich,

Podminéné pripustné vyuziti

- zemédélské stavby charakteru drobné jako napft. piistieSek pro dobytek, ktery by se
vyuzival pro spasani travy na ploSe slune¢ni elektrarny a uskladnéni sena,

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy anebo toto
naruseni vyvoldvat, zejména:

o

0 O O O

stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovacich
zarizeni,

stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni

stavby pro obchod,

stavby pro vyrobu a skladovani,,

dale napf. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovaistvi, gardze pro
nakladni automobily, autobazary.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipadné stavby a zatizeni, které jsou piipustné nebo podminéné ptipustné plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etné minimalizace jeji dominantnosti v
krajin€. Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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g) vymezeni_verejné prospéSnyvch staveb, verejné

prospéSnvch opatreni, staveb

opatreni

Kk zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch

pro asanaci

Verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

oznaceni plochy vetejne prospésnd stavba katastralni uzemi
¢i ploch, ve
kterych je stavba
navrzena
VD.1 komunikace pro pé&si a cyklisty jako propojeni mezi Vlastiboii a Vlastibot u

Zaluzim podél stavajici silnice 11/135

Sobéslavi, Zaluzi
u Vlastibofe

VD.2 komunikace pro pé&si a cyklisty jako propojeni mezi Vlastiboii a Vlastibor u
Svinkami podél stavajici silnice 11/135 Sobéslavi, Svinky
VD.3 komunikace mezi Vlastiboii a Komarovem ptiblizné ve stopé Vlastibot u
stavajici polni cesty Sobéslavi, Svinky
VD.4 komunikace mezi Vlastiboti a Debrnikem ptiblizné ve stopé Vlastibof u
stavajici polni cesty Sobéslavi
VD.5 komunikace mezi Vlastibofi a blaty ptiblizn€ ve stopé€ stavajici Vlastibof u
polni cesty Sobéslavi

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i vetejné prospésna stavba
ploch, ve kterych je
stavba navrzena

katastralni uzemi

VT.1 Cistirna odpadnich vod Vlastibot Vlastibot u
Sobéslavi
VT.2 ¢istirna odpadnich vod Svinky Svinky
VT.3 kompostarna Vlastibof u
Sobéslavi
VT.E7 vedeni velmi vysokého napéti 400 kV Koc¢in — Mirovka Vlastibof u

Sobéslavi, Svinky

Verejné prospésné opatieni

Vetejn¢ prospéSné opatfeni snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi ptirodnimi

katastrofami neni vymezeno.

Vetejné prospesné opatieni zvySovani retencni schopnosti izemi neni vymezeno.

Zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako veiejné
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prospésné opatieni.

Veftejné prospésné opateni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci jsou vymezeny na misté¢ byvalého zemédélského aredlu na severu sidla

Vlastibor.

oznaceni plochy
nebo ploch, ve
kterych je asanace
navrzena

asanace

katastralni tizemi

VA.l

vefejnd infrastruktura obcanské vybaveni

Vlastiboi u
Sobéslavi

h) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané

prirody a Kkrajiny

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

i) vymezeni

ploch a Kkoridoru,

ve ktervch je

rozhodovani

o zménach v uzemi

podminéno

zpracovanim uzemni studie

V izemnim planu je tato podminka stanovena pro plochy bydleni BI.1, B1.3, B1.4, BL.5 a
plochu obganského vybaveni OU.3. Uzemni studie budou Fesit zejména dopravni a technickou
vetejnou infrastrukturu, vetejna prostranstvi, v ptipade potieby a pozadavku obce téz parcelaci,
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy
na jednotlivé pozemky. Ddle také musi feSit minimalizaci negativnich vlivli z potenciondlnich
zdrojli negativnich vlivli. Lhita pro pofizeni Gzemni studie a jeji vloZeni do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti zmény €. 46 tzemniho planu.

j) udaje o poctu listu uzemniho plianu, ve znéni

pozdé

]S1C

(4

h zmén a pocltu vykresu grafické casti

pocet listl izemniho planu, ve znéni pozdé&jSich zmén

pocet vykresu grafické Casti

66

36
3




		2026-03-24T09:42:28+0100
	6876ef4c-8819-4c52-98e4-480220932789




